VALTION ASUNTORAHASTON TILINPAATOS VUODELTA 2006

VALTION TALOUSARVION ULKOPUOLINEN ASUNTORAHASTO



SISALLYSLUETTELO
L TOIMINTAKERTOMUS ...ttt ettt b et s bt s bt s bt s bt s bt s e bt n st e b s b naenes 1
1.0, TONMINTAKALSAUS ... vttt bbbttt b etk bbb e bbb bt e b e b e st ek s b e st et s b e ne et b en et e 1
1.1.1. Valtion asuntorahaston teht&Vat ja rahoitusS...........coeoviiiiiiiiii s 1
1.0.2. TOIMINTAYMPATISTO .....eeneieeiti ettt bbbttt e e e b b e b e e bt eb e e b e e me e et sbesb e e bt ere e e enbeneesbenras 1
1.1.3. Katsaus KeSKEISHN ASTOTNIN .........coiiiiiiiiiiiee bbb bbbt e e nnesn e 2
1.1.4. Rahastotalouteen vaikuttavia vuoden 2006 SAAdOSMUULOKSIA.......cccvriiiiriiiiiiiceseecse s 3
1.5, KENITYSNAKYMIEA ......iitiiitiieeie bbbt b bbbt bbb st b bbb bbb e 4
1.2, TUIOKSEIISUUAEN KUVAUS........ccviiiiiiiec ittt ettt ettt st te e s te e e s sae e s be e beeab e e st e st e e steesteesteesaesneesneeaneenreenes 5
1.2.1. Vuoden 2006 lainoitus ja sen KONeNTUMINEN..........ccooiiiiiiieie e 5
1.2.2. Rahaston varoista MyONNEtYt AVUSTUKSEL .........c.ccvevieiiiriie sttt e e see ettt se e e e nnenns 6
1.2.3. Omistusasuntolainojen ValtiontaKauUKSEL.............coiriiiiiin s 7
1.2.4. Rahaston maksuvalmius ja varainNankinta.............c.coiiiiiii e e 7
1.2.5. SAATAVIEN TUNVAAIMINEN ..ottt e bbbttt bbbt eb e e bt e b b e e et e b e sbeeb e e bt ebe e e et e ntesbenes 8
1.2.5.1. Riskienhallinnan yhteistyOryhma.............cocoiiiiiiiiiciccc e 9
1.2.5.2. Yleishyddyllisten yhteisdjen valvonta, rajoituksista vapauttamiset ja Kayttoaste -projekti........... 9
1.2.5.3. Tukitoimet taloudellisiin VaIKEUKSIIN ...........cccvoiiiiiiic et 10
A Y =1 TU ] o - U] (o ST P T 11
1.2.5.5. Luotto- ja takaustappiot seka lainojen anteeksSiannot ..........cccceevevererieiiinnnie s 12
1.3. Keskeisid tietoja arava- ja KorkotuKilainakannasta.............cccoeiiiiniininee e 12
LA, THlINPAALOSANATYYST ...ttt ettt b b bbbt bt et e b e b s bt e b e s b e e b e e b e e a b e b e sbesbeabe et e e neeneenente b e 14
1.4.1. Tuotto- ja kululaskelman tarkastelU.............ccviieiiiiieiec e 15
1.4.1.1. ToimMinNNan tUOLOL Ja KUIUL.........ocviiiicc et sae e e e e 15
1.4.1.2. RANOITUSTUOTOL JA -KUIUL ..ot bbb 15
1.4.1.3. Siirtotalouden tUOTOL ja KUIUL ..........cooiiiii e e 16
1404, TilIKAUAEN TUOTEO ....cviieiiiieeeetee ettt bbbt b e s bbbttt e e e e e e e e e b e 17
1,42, TASEEN TAFKASTEIU. ...e.viviitiieeicie ettt b ettt b ettt b e ekt sbe et e e b et ebe s b e e ebesbeseebeneerea 18
O Y - L =T V- T TSRS OPR 18
O Y - L - LA K2\ - WP PPPT 18
1.4.3. Rahoituslaskelman tarkaStelU ............ccoiiiiiiiiii et nne s 18
1.5, SISAINEN VAIVONTA. ...ttt ettt bbbttt bbb e bbbttt b e st et be st n e 19
2. TUOTTO- JA KULULASKELMA ...ttt e st e te e st e e s te e e be e s beeeabeeantaesnbeeanaeesnneeans 20
TR 20T OSSOSO 20
4. RAHOITUSLASKELMA ...ttt ettt £ et be et b e bt b et s bbbt e bt e b et r e st r e 22
5. TILINPAATOSLASKELMIEN LIHTTEENA ANNETTAVAT TIEDOT ....coiiiiiiiieeieie e 22

6. ALLEKIRIOITUKSET ...ttt bbbt e bbbkt n bbbt b et e e nn e n s 30



1. TOIMINTAKERTOMUS
1.1. Toimintakatsaus

1.1.1. Valtion asuntorahaston tehtavat ja rahoitus

Valtion asuntorahasto on ymparistoministerion alainen valtion talousarvion ulkopuolinen
rahasto. Valtion asuntorahastosta tuetaan asuntotuotantoa ja korjausrakentamista seké pa-
rannetaan asuntotuotannon edellytyksia myontdmalla kunnallistekniikka-avustuksia. Tuen
painopiste on sosiaalisessa asuntotuotannossa ja siihen liittyy asuntomarkkinatilanteen pe-
rusteella tehtdva alueellinen suuntaaminen seka hankkeiden laatu- ja kustannusvalvonta.
Rahasto vastaa omasta varainhankinnastaan. Vuosi 2006 oli rahaston 17. toimintavuosi.

Valtion talousarvion ulkopuolisesta asuntorahastosta maksetaan aravalainat asuntotuotan-
toon, rahoituslaitosten myontamiin asuntolainoihin liittyvét korkotuet ja erityisryhmien in-
vestointiavustukset sek& erilaisia muita asuntotoimen avustuksia. Liséksi rahasto vastaa
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista varten myoénnettyjen korkotukilainojen tay-
tetakauksista, henkilokohtaisten omistusasuntolainojen valtiontakauksista, vanhoihin arava-
lainoihin liittyvien ensisijaislainojen takauksista, vuokratalojen takauslainoista aiheutuvista
ja lainasaamisten turvaamiseen liittyvista menoista. Rahaston varoista maksetaan myds sen
ottamien velkojen menot.

Valtion talousarvion ulkopuolisella Valtion asuntorahasto -rahastolla ei ole omaa henkil6-
kuntaa. Aravalainojen ja avustusten myontdmisté ja valtuusosoituksia seka korkotukilainojen
hyvaksymista ja valtuusosoituksia koskevat paatokset tehdadn asuntorahastovirastossa’.
Maksuliikkeen ja kirjanpidon talousarvion ulkopuolisten varojen osalta hoitaa Valtio-
konttori. Rahaston varoista maksettavat avustukset maksaa kuitenkin asuntorahastovirasto
lukuun ottamatta taloudellisissa vaikeuksissa oleville vuokrataloille my6nnettavia avustuk-
sia, jotka myontaa ja maksaa Valtiokonttori. Valtiokonttori hoitaa aravalainasaatavien pe-
rinnan ja taloudellisissa vaikeuksissa olevien talojen vapaaehtoiset velkasaneeraukset seka
madraaikaiset helpotukset lainaehtoihin. Rahaston varainhankintaan liittyvien johtokunnan
paatosten toimeenpanosta huolehtii Valtiokonttori.

Asuntorahasto rahoittaa toimintansa aravalainoista kertyvilla korkotuloilla ja lainojen lyhen-
nyksilla, valtion takauksista kertyvilla maksuilla ja ulkoisella varainhankinnalla.

1.1.2. Toimintaymparisto

Korkotason noususta huolimatta asuntojen kKysynta ja asuntorakentaminen jatkui vilkkaana
vuoden 2006 aikana. Vuoden aikana aloitettiin noin 33 000 uuden asunnon rakentaminen.

ARA —uustuotantoa aloitettiin 3 576 asuntoa ja ARA —asuntojen osuus aloitetusta asuntotuo-
tannosta oli 11 %. Yli puolet ARA —asunnoista oli erityisryhmille kohdennettua asuntora-
kentamista. Uusien vuokra-asuntojen rakentaminen on ollut viime vuosina vahéista ja nor-
maalia vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoa aloitettiin yhteensé 1 178 asuntoa.

Vuositasolla vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat padkaupunkiseudulla 8,0 % ja
muualla maassa 6,6 %. Asuntojen alueelliset hintaerot kasvoivat edelleen. Keskihinta p&a-
kaupunkiseudulla oli 2 860 euroa neli6ltd ja muualla maassa 1 388 euroa nelidlta.

! Asuntorahastoviraston toiminnasta on erillinen kertomus.



Kaotitalouksien asuntoluottokanta kasvoi 14 % edellisestd vuodesta ja oli vuoden lopussa
54,9 miljardia euroa. Keskikorko kotitalouksien uusissa asuntolainoissa oli 3,75 % ja asun-
tolainakannassa 4,19 %.

1.1.3. Katsaus keskeisiin asioihin
Lainoitustoiminnan kannattavuus

Korkotuottoja lainoitustoiminnasta rahastoon kertyi yhteensa 278,2 miljoonaa euroa
(237,9 milj. euroa vuonna 2005). Korkotuottojen kasvu johtui rahaston aravalainakan-
nan kasvusta ja aravalainojen koron noususta. Rahoituskulut koostuivat rahaston ottami-
en lainojen korkokuluista, Fennica —yhtidille maksetuista koroista, lainojen muutoksista
avustuksiksi seké luotto- ja takaustappioista. Rahoituskulut olivat yhteensa 75,1 miljoo-
naa euroa (76,4 milj. euroa vuonna 2005). Rahoituksen ylijadma oli 203,1 miljoonaa eu-
roa (161,5 milj. euroa vuonna 2005).

Valtion investointilaskelmissa ja muussa padomien kayton arvioinnissa on valtion talous-
arviosta annetun asetuksen mukaan kéytettava korkokustannuksena valtion pitkéaikaisen
euromadraisen lainanoton efektiivista korkokustannusta. Valtiokonttorin ilmoituksen
mukaan tdmé korkokustannus vuonna 2006 oli 3,02 % (vuonna 2005 1,96 %) Té&ta kor-
koa kayttaen laskennallinen rahoituskustannus rahaston omalle pd&domalle oli 224,9 mil-
joonaa euroa. Kun tama rahoituskuluna otetaan huomioon, niin rahoituksen alijadma oli
21,8 miljoonaa euroa (v. 2005 ylijddma 15,0 milj. euroa).

Rahastosta maksettu asuntorakentamisen tuki

Avustuksia ja korkotukia rahastosta maksettiin yhteensé 114,9 miljoonaa euroa (102,6 milj.
euroa vuonna 2005). Korkotukea rahaston varoista suoritettiin yhteensa 30,0 miljoonaa eu-
roa (32,2 milj. euroa vuonna 2005) ja avustuksia maksettiin yhteensa 85,0 miljoonaa euroa
(70,4 milj. euroa vuonna 2005). Erityisryhmien investointiavustukset nostivat maksettujen
avustusten maaraa.

Omistusasuntolainojen valtiontakaukset

Uusia valtiontakauksia otettiin yhteensd 31 600 asuntoluottoon ja niista kertyi takaus-
maksuja 12,3 miljoonaa euroa (v. 2005 15,4 milj. euroa). Takausmaksujen mééra piene-
ni, koska uusia valtiontakauksen sisaltavia asuntoluottoja otettiin 8 500 kappaletta va-
hemman kuin edellisend vuonna. Takauskorvauksia maksettiin yhteensa 0,06 miljoonaa
euroa (v.2005 0,10 milj. euroa).

Voimassa oleva valtionvastuu takauksista oli vuoden lopussa 2 168,4 miljoonaa euroa.
Valtionvastuu kasvoi 146,7 miljoonalla eurolla. Takausmaksuja on kerétty vuodesta
1996 l&htien rahastoon yhteensé 87,1 miljoonaa euroa. Takauskorvauksia on maksettu
vastaavana aikana yhteensa 0,32 miljoonaa euroa. Keréttyjen takausmaksujen (vahennet-
tynd maksetuilla takauskorvauksilla) suhde takausvastuuseen oli vuoden lopussa 4,0 %
(v. 2005 3,7 %).

Tulos ja tase



Tuotto- ja kululaskelman mukaan tilikauden tuotto oli 98,7 miljoonaa euroa. Edellisen
vuoden tuotto oli 77,2 miljoonaa euroa. Tilikauden tuotto kasvoi rahoitusylijgdmén
kasvun takia.

Rahaston taseen loppusumma vuoden lopussa oli 9 773,0. Valtion asuntorahaston oman
paddoman maard oli 7 447,7 miljoonaa euroa. Omaan padomaan lisattiin tilikauden tuotto
98,7 miljoonaa euroa. Rahastosta siirrettiin talousarvioon 128,0 miljoonaa euroa ja oman
padoman maara pieneni 29,3 miljoonaa euroa.

Luottotappiot

Luotto- ja takaustappiot sisaltavat talokohtaisista ja henkilékohtaisista aravalainoista synty-
neet luottotappiot, korkotukilainojen téytetakauksista syntyneet takaustappiot ja omis-
tusasuntolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvaukset. Tilinpaatoksessa luottotap-
piokirjauksista on véhennetty saadut palautukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista.
Luotto- ja takaustappioita Kirjattiin yhteensa 174 800,77 euroa (1 480 817,00 euroa vuonna
2005).

Rahaston luottotappiot pysyivat edelleen pienina suhteessa lainakantaan. Tappioiden méara
suhteessa luottokantaan oli 0,003 %. Tahan asti luottotappiot ovat koskeneet padosin henki-
Iokohtaisia aravalainoja. VVuokratalojen luottotappioita on kertynyt kaikkiaan 3,1 miljoonaa
euroa.

Uudet arava- ja korkotukilainat

Uusien arava- ja korkotukilainojen maara oli 456 miljoonaa euroa. Aravalainoja myon-
nettiin 69 miljoonaa euroa ja korkotukilainoja hyvéksyttiin 387 miljoonaa euroa. Arava-
lainojen osuus oli 13 %.

Talousarvion ja tulossopimuksen tavoitteiden mukaisesti pddosa ARA —uustuotannosta
kohdennettiin Helsingin seudulle ja muihin kasvukeskuksiin. Helsingin seudun osuus

lainoituksen euromaéristé oli 44 % ja kasvukeskusten osuus yhteensd 73 %. Lainoitus
painottui myds entista selvemmin erityisryhmien hankkeisiin ja niiden osuus lainoituk-
sesta oli 41 %.

Rakennusaikainen korko uusissa aravalainoissa oli 3,4 % ja ensimmaéisen vuosimaksuvuo-
den korko vuokrataloilla oli 3,43 % ja asumisoikeustaloilla 3,47 %.

Uusissa vuokra- ja asumisoikeustalojen korkotukilainoissa keskikorko oli 3,43 %. Korkotu-
kea uusille korkotukilainoille maksetaan 3,4 %:n ylittavalta osalta.

1.1.4. Rahastotalouteen vaikuttavia vuoden 2006 saadésmuutoksia

Kun asuntorahasto myéntaa vapautuksen kaytto- ja luovutusrajoituksista, voidaan enin-

taan 40 % jaljella olevasta aravalainasta jattaa valtion vastuulle (rajoitusakordi). Purka-
mistapauksessa voidaan enintdén 50 % aravalainasta jattaa valtion vastuulle. S&ados tuli
voimaan 1.1.2006.

Asukasvalintaa véljennettiin poistamalla asumisoikeusasunnon tarve-ehto 55 vuotta tayt-
taneilta hakijoilta sekd asumisoikeusasunnosta toiseen vaihtavalta. Talon omistajalla on
oikeus saada vapautus kéytto- ja luovutusrajoituksista, kun asuntojen kayttd asumisoi-



keusasuntoina lakkaa. Valjennyksella vahennetdaan osaltaan asumisoikeustaloille myon-
nettyihin lainoihin liittyvia riskejd, joita asuntojen vajaakaytto voi aiheuttaa. S&ados tuli
voimaan 1.1.2006.

Huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa oleville omistajayhteisdille voidaan myéntaa
avustusta aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin. Avustus voi olla enintddn 50 % pur-
kamiskustannuksista. Saados tuli voimaan 1.2.2006.

Omistusasuntojen valtiontakauksesta annettu lakia muutettiin siten, etta valtion takaami-
en omistusasuntolainojen enimmaislaina-aika rajoitetaan padsaantoisesti 25 vuoteen.
Tarkoituksena on riskien vahentdmiseksi ohjata lainanottajia ja pankkeja kohtuullisiin
lainap&domiin ja -aikoihin. Saados tuli voimaan 1.5.2006.

1.1.5. Kehitysnadkymia

Sosiaalinen vuokra-asuntokanta on yli 400 000 asuntoa. Vuokra- ja asumisoikeusasuntoihin
liittyva lainakanta on 9,9 miljardia euroa ja takauskanta on 3,6 miljardia euroa. Rajoitusten
alaisia ja lainojen vakuutena olevia asuntoja on tarkasteltava valtion saatavien turvaamisen
lisaksi myos keskeisesti asuntojen tarpeen ja asuntokannan kehittamisen ndkokulmasta. Tu-
levaisuudessa aiempaa keskeisempané tehtavana on véestoltaan vahenevien alueiden talou-
dellisissa vaikeuksissa olevien vuokratalojen tukitoimenpiteiden koordinointi ja ennaltaeh-
kaisevéat toimenpiteet seké lainoihin liittyvé riskien hallinta.

Vuoden 2007 maaliskuussa eradntyy 1 616 miljoonan euron siirtosopimuslaina takaisinmak-
settavaksi. Arvopaperistettuja lainoja erddntyy takaisinlunastettavaksi vuoden 2007 marras-
kuussa yhteensd 335 miljoonaa euroa.

Valtion talousarviossa vuodelle 2007 pééatettiin 116,5 miljoonan euron siirrosta Valtion
asuntorahastosta talousarvioon.

Uusien aravalainojen maara on pienentynyt selvasti viime vuosina ja myos tavoitteena on ol-
lut lainoituksen painopisteen siirtdminen korkotukeen. Suuntaus ndyttaa jatkuvan kuluvana
vuonna ja uusia aravalainoja myonnettdneen tand vuonna viime vuotta véhemman.

Aravalainakannan keskikorko nousee kuluvan vuoden aikana, koska inflaatiosidonnaisiin
lainoihin vaikuttava heindkuun 2006 inflaatio nousi 1,0 %:sta 1,9 %:iin. Aravalainojen
koroista inflaatiosidonnaisia on hieman yli 80 %.

Uusien omistusasuntolainoille otettujen valtiontakausten maara pienenee kuluvan vuoden
aikana. Kehitykseen vaikuttaa tehty lakimuutos ja pankkien uusien takaustuotteiden
kayttoonotto. Lainanlyhennykset pienentévét olemassa olevaa takauskantaa ja viime
vuoden lopulta alkanut valtion omistusasuntolainoja koskevan takausvastuun pienenemi-
nen jatkuu.

Valtion asuntorahasto ja valtion asuntorahaston nimisené toiminut virasto eriytetaan toi-
sistaan kun lait Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta sekd valtion asuntorahastos-
ta annetun lain muuttamisesta tulevat voimaan 1.1.2008. Johtokunnan tehtavat séilyvét
varsinaista rahastoa koskevilta osilta ennallaan.



1.2. Tuloksellisuuden kuvaus

1.2.1. Vuoden 2006 lainoitus ja sen kohdentuminen

Valtion talousarviossa momentille 35.30.60 osoitettu aravalainojen myontdmisvaltuus ja
korkotukiasuntolainojen hyvéksymisvaltuus katsotaan kédytetyksi asuntorahaston tai kun-
nan hyvaksymispéatoksilla. Takauslainojen hyvéksymisvaltuus katsotaan kaytetyksi asun-
torahaston hyvéaksymispéatokselld. Aravalainat maksetaan rahastosta lainansaajille raken-

nushankkeen etenemisen myota.

Valtioneuvosto vahvistaa aravalainojen myontdmisvaltuuden sek& korkotukilainojen ja
takauslainojen hyvéaksymisvaltuuden alueelliset ja muut k&yttoperusteet vuosittain.
Vuodelle 2006 lainojen kayttdsuunnitelma vahvistettiin 12.1.2006. Lainoitusvaltuuksia

jai kertomusvuonna kayttamatta arvioitua vahaisemman tuotannon vuoksi.

Kéytettdvissa ollut arava- ja korkotukivaltuus oli 790 miljoonaa euroa, josta aravalaino-
ja sai olla enintéddn 205 miljoonaa euroa. Lisaksi takauslainavaltuus oli 30 miljoonaa
euroa. Toteutunut lainoitus oli 456 miljoonaa euroa eli 56 % kokonaisvaltuudesta.
Aravalainoja myonnettiin 69 miljoonaa euroa ja korkotukilainoja hyvaksyttiin 387 mil-

joonaa euroa. Aravalainojen osuus lainoituksesta oli 13 %.

Valtuuksien kayttd, milj. euroa

Arava- ja korkotuki  Takauslainat Yhteensa
2006 2005 2006 2005 2006 2005
Valtuus 790 700 30 30 820
Valtuutta kaytettiin 456 536 0 0 456
Valtuuden kayttd (%) 58% 77 % 0% 0% 56 %
Uudet arava- ja korkotukilainat 2000-2006
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Talousarvion ja tulossopimuksen tavoitteiden mukaisesti pddosa ARA —uustuotannosta
kohdentui Helsingin seudulle ja muihin kasvukeskuksiin. Helsingin seudun osuus lai-



noituksen euromadristé oli 44 % ja kasvukeskusten osuus yhteensa 73 %. Lainoitus pai-
nottui myos entista selvemmin erityisryhmien hankkeisiin ja niiden osuus lainoituksesta

oli 41 %.
Kasvukeskusten osuus lainoituksessa (% lainojen euromaarista)
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1.2.2. Rahaston varoista myonnetyt avustukset

Rahaston varoista maksettavista avustuksista Valtion asuntorahasto myontéa erityisryhmi-
en investointiavustukset, avustukset uusien asuinalueiden kunnallistekniikkaan, purkuavus-
tukset seka avustukset padkaupunkiseudun lahididen ja vaestoltdédn vahenevien alueiden
kehittdmiseen. Avustukset maksetaan hankkeiden edetessa vaiheittain tai niiden valmistut-
tua.

Paatokset tervehdyttdmisavustuksista tehdaan Valtiokonttorissa.

Vuodesta 2006 l&htien uusia korjaus- ja energia-avustuksia sekad rakennusperintfavus-
tuksia ei endd myonneta rahaston varoista vaan valtion talousarviosta. Aikaisemmin
myonnetyt avustukset kuitenkin maksetaan rahaston varoista.

Valtion talousarviossa oikeutettiin vuonna 2006 myontdméaén erilaisia rahaston varoista
maksettavia avustuksia yhteensd 61,0 miljoonaa euroa (120,6 milj. euroa vuonna 2005).
Kaikkiaan avustuksia myonnettiin yhteensa 57,8 milj. euroa (119,1 milj. euroa vuonna

2005).
Avustusvaltuudet ja niiden kaytté vuosina 2005 -
2006, milj. euroa 2006 2005
Kayt-
Valtuus to Valtuus  Kayttd
Avustukset uusien asuinalueiden kunnallistekniikkaan 10,0 10,0 12,5 12,5
Erityisryhmien investointiavustukset 450 449 34,0 34,0
Tervehdyttdmisavustukset tal. vaik. oleville taloille 2,6 1,3 2,6 1,1
Purkuavustus 2,0 0,2
Padkaupunkiseudun lahididen kehittdminen 1,0 1,0
Véestoltadn vahenevien alueiden kehittdminen 0,4 0,4




(Korjaus- ja energia-avustukset 70,0 70,0
Avustukset rakennusperinnon hoitoon) 15 1,5
Avustukset yhteensa 61,0 57,8 1206 1191

1.2.3. Omistusasuntolainojen valtiontakaukset

Valtion asuntorahasto valvoo ja ohjaa omistusasuntolainojen valtiontakauksia seka tekee
paatokset takauskorvausten maksamisesta. Takauksista peritadn takausmaksu, joka on
2,5 % takauksen madrastd. Takausmaksut kertyvét toimintatuottoina rahastoon ja rahas-
tosta maksetaan takauskorvaukset.

Uusia takauksia otettiin yhteensa 31 600 asuntoluottoon ja niisté kertyi takausmaksuja
12,3 miljoonaa euroa (v. 2005 15,4 milj. euroa). Takauskorvauksia maksettiin yhteensa
0,06 miljoonaa euroa (v.2005 0,10 milj. euroa).

Takausmaksuja on kerétty vuodesta 1996 lahtien rahastoon yhteensa 87,1 miljoonaa eu-
roa. Takauskorvauksia on maksettu vastaavana aikana yhteensa 0,32 miljoonaa euroa.

Voimassa oleva valtionvastuu takauksista oli vuoden lopussa 2 168,4 miljoonaa euroa.
Valtionvastuu kasvoi 146,7 miljoonalla eurolla. Keréttyjen takausmaksujen (vahennet-
tyna maksetuilla takauskorvauksilla) suhde takausvastuuseen oli vuoden lopussa 4,0 %
(v. 2005 3,7 %).

1.2.4. Rahaston maksuvalmius ja varainhankinta

Maksuvalmius

Ympéristoministerion ja Valtion asuntorahaston tulossopimuksessa vuodelle 2006 tavoit-
teeksi asetettiin maksuvalmiuden pitdminen oikeassa suhteessa rahaston maksuvelvoitteisiin
néhden yhteisty6ssa valtiovarainministerion ja ymparistoministerion kanssa.

Valtion asuntorahaston kassavarat nakyvat tilinpaatoksessa yhdystilisaamisena valtiolta.
Yhdystilisaaminen pieneni edellisen vuoden lopun 202,1 miljoonasta eurosta 32,3 miljoo-
naan euroon.

Lainanotto

Vuoden 2006 talousarvion mukaan Valtion asuntorahastolla oli mahdollista olla lyhytai-
kaista velkaa vuoden aikana kerralla enintddn 700 miljoonaa euroa maksuvalmiudessa
esiintyvien vaihteluiden tasaamiseen.

Vuonna 2006 Valtion asuntorahasto otti maksuvalmiuden turvaamiseksi lyhytaikaisia



velkasitoumuslainoja yhteensa 288,5 miljoonaa euroa. Velkasitoumuslainat eraantyvat
vuoden 2007 aikana.

Rahaston voimassa olevat pitk&aikaiset lainat ilmenevat alla olevasta taulukosta. Lainojen
keskikorko oli 3,24 % (v. 2005 2,65 %). Keskikorkoa nosti markkinakorkojen nousu.

Nosto- | Erdanty- Miljoonaa euroa
vuosi | mis-
paiva

Euroopan investointipankki (EIB) 2001 ]10.12.2012 300
Euroopan neuvoston kehityspankki 2001 |12.12.2011 100
(CEB)
Siirtosopimus™ 2002 |7.3.2007 1616
Yhteensa 2016

*= Valtion asuntorahaston ja Valtiokonttorin vélisella erityisell siirtosopimuksella asuntorahas-
tolle otettu euroméérainen laina. Alkuperéinen laina on valtion ottama USD —mé&érainen joukko-
velkakirjalaina.

Arvopaperistetut lainat

Vuosina 1995-2001 toteutettiin pddosa rahaston pitk&aikaisesta varainhankinnasta arava-
lainasaatavien arvopaperistamisella. Fennica -ohjelman puitteissa hankittiin varoja paa-
omamarkkinoilta kuudella erilliselld emissiolla yhteensa 2 800 miljoonaa euroa. Menette-
lyssé aravalainoja siirretdén erityisyhteisoon, joka siirron rahoittaakseen laskee liikkeeseen
siirrettyja lainoja vastaavan joukkovelkakirjalainan. Joukkovelkakirjalainan vakuutena ovat
siirretyt aravalainasaatavat vakuuksineen. Liikkeeseen laskettavalla joukkovelkakirjalainalla
ei ole valtion takausta eiké arvopaperistamalla tapahtuvaa varainhankintaa lasketa osaksi
valtion velkaa.

Vuoden 2006 marraskuussa Valtion asuntorahasto osti takaisin padomamaéaraltaéan 204 mil-
joonan euron Fennica No. 4:n A2 ja B —velkakirjoihin liittyvét aravalainat vakuuksineen se-
ka Fennica No. 6:n A —velkakirjoihin liittyvét aravalainat padomamaaraltd&dn 500 miljoonaa
euroa.

Vuoden lopussa arvopaperistettuja aravalainoja oli 335 miljoonaa euroa. Namé Fennica 5:n
velkakirjoihin liittyvat aravalainat erdéntyvat takaisinlunastettavaksi vuoden 2007 marras-
kuussa.

1.2.5. Saatavien turvaaminen

Lainoihin ja takauksiin liittyvét riskienhallinnan tehtévét hoidetaan Valtion asuntorahastossa
ja Valtiokonttorissa. Lisaksi virastoilla on pysyva riskienhallinnan yhteistydryhma, jossa on
mukana myds ymparistoministerion edustaja.

Valtion asuntorahasto valvoo lainansaajayhteisdjen vakavaraisuutta ja lainanhoitokykya,
yleishyodyllisille asuntoyhteisoille asetettujen edellytysten tayttymisté ja noudattamista se-
k& nimeda uudet lainansaajakelpoiset yleishyodylliset yhteisot. Lisaksi asuntorahasto tekee
aravarajoituksista vapauttamispéaatokset ja ennaltaehkaisee aravalainoihin liittyvien riskien
toteutumista véestoltadn véhenevien alueiden Kayttoaste -projektilla.



Saatavien turvaamiseen tahtaavia taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokratalojen tukitoi-
menpiteita puolestaan hoidetaan Valtiokonttorissa. Johtokunta p&attéé Valtiokonttorin esi-
tyksestd pakkohuutokauppaan ryhtymisesté.

1.2.5.1. Riskienhallinnan yhteistydryhméa

Riskienhallinnan yhteistyéryhmén tehtdvana on seurata valtion asuntolainojen ja takaus-
ten riskejd sekd analysoida niiden kehitysta ja vastata kaksi kertaa vuodessa tuotettavasta
asumisen rahoitustukien riskiraportin toteutuksesta. Riskiraporttiin kerétédan kattavasti ja
tiiviisti valtion myodntamien asuntolainojen, korkotukien seké valtion takauksien ris-
kiasemaa kuvaavat olennaiset ja ajantasaiset tiedot. Liséaksi tyéryhmén tehtdvéana on ké-
sitell ja koordinoida riskien hallinnan parantamiseen liittyvié tutkimus- ja kehittamis-
hankkeita.

Ty6ryhma kokoontui vuoden aikana 7 kertaa ja valmisteli johtokunnalle Valtion asunto-
lainojen ja takausten riskiraportin toukokuussa ja marraskuussa.

Riskienhallintaan liittyen aravayhteisojen talouden tunnuslukuja tuottava SART -
jarjestelma (Sosiaalisen Asuntorahoituksen Raportoinnin Tietojarjestelma) otettiin kéyt-
toon huhtikuussa 2006. Jarjestelmaa on tarkoitus hyodyntéé jatkossa vuokrataloyhtioi-
den ja viranomaisten kanssakéymisessa (sahkoinen asiointi) ja riskienhallinnassa. Mu-
kaan on ilmoittautunut helmikuuhun 2007 mennessa 149 yhteisdd. Riskienhallinnan yh-
teistydryhmaé osallistuu jatkossa hankkeen ohjaukseen.

1.2.5.2. Yleishyddyllisten yhteisdjen valvonta, rajoituksista vapauttamiset ja Kayt-
toaste -projekti

Valtion asuntorahasto valvoo yleishyddyllisia yhteisojé ja tekee paatokset kaytto- ja luovu-
tusrajoituksista vapauttamisista. Yleishyddyllisten yhteisdjen valvonta tapahtuu yhteisdjen
perustieto- ja vuosi-ilmoitusten seka siihen liittyvan tilinpaatosaineiston pohjalta. Nimetty-
jen yhteisOjen vuosivalvontaan siséltyvien tilinpaatos- ja muun kirjallisen materiaalin ja tie-
tojen kasittelyn liséksi valvontaa ja ohjausta suoritetaan paikan péaélla tapahtuvissa tarkas-
tuksissa. Tarkastuksia paikan péalla tehtiin 21 yleishyodylliseen yhteis6on tai niiden omis-
tamaan Kiinteistoyhtioon. Valvontaan liittyen KHO:ssa on edelleen vireilla oikeuskasittely
koskien paatosté yleishyodylliseksi yhteisoksi nimedmisen peruuttamista, aravalainojen irti-
sanomista ja korkotuen maksamisen lakkauttamista vuonna 2002. Lisaksi asiassa on nostet-
tu syytteitd alioikeudessa, jossa ARA on asianomistajana epdiltyjen torkeiden avustuspetos-
ten osalta. Rikosoikeudenkaynti alkaa vuoden 2007 toukokuussa.

Rajoituksista vapauttamisella ja siihen liittyvalld aravalainojen takaisinmaksuvelvoitteella
turvataan valtion aravalainasaatavien takaisinmaksua ja vahennetdadn luottotappioriskié.
Rajoituksista vapautetut asunnot sijaitsevat paaasiallisesti paikkakunnilla, joissa on ylitar-
jontaa aravavuokra-asunnoista. Aravarajoituksista vapautettiin yhteensd 3 270 asuntoa (V.
2005 yhteensa 4 289). Lainapadomia ndissa kohteissa oli jaljella 24,1 miljoonaa euroa.

Valtion asuntorahaston syksylla 2005 kaynnistama Kayttdaste -projekti on edennyt suunni-
telmien mukaisesti. Vuoden kuluessa on tehty ohjauskéynteja 32 kuntaan ja yhteistydssé
muiden vuokra-asuntojen omistajien kanssa kehitetty ratkaisuja ja toimintatapoja arava-
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asuntokannan vahentamiseksi niin ettd kayttoaste olisi korkea. Projektikunnat ovat tehneet
alustavat suunnitelmat tulevista toimenpiteista kaikkiaan jo noin 3 700 asunnon osalle. Toi-
menpiteill& turvataan myos valtion aravalainasaatavia.

1.2.5.3. Tukitoimet taloudellisiin vaikeuksiin

Valtiokonttorin lainaehtoihin kohdistuvilla muutostoimenpiteilld on tavoitteena turvata

lainapddomien takaisinsaantia. Toimenpiteistd vapaaehtoinen velkasaneeraus perustuu

lakiin yrityksen saneerauksesta ja muut ovat aravalainsaadantoon liittyvia tukitoimenpi-
teita.

Valtiokonttori p&4ttaa tukitoimista lukuun ottamatta purkamiseen liittyvia purkuakordia
ja purkuavustusta, joista paattad Valtion asuntorahasto. Liséksi asuntorahasto antaa lau-
sunnon rajoitusakordista.

Tukitoimet taloudellisiin vaikeuksiin voidaan jaotella ennaltaehkaiseviin toimenpiteisiin
ja varsinaisiin taloudellisiin vaikeuksiin joutuneen talon talouden tervehdyttamistoimen-
piteisiin.

Ennaltaehkaisevié lainaehtoja koskevia toimenpiteita ovat

e vuosimaksun alentaminen
e ilmoitusperusteinen lainaehtojen muutos (1.7.2005 alkaen, koskee vain ns. kiin-
tedehtoisia vuokratalojen aravalainoja)
e vuosimaksujérjestelméan siirtyminen (ei toimenpiteitd vuonna 2006)
Varsinaisia talouden tervehdyttamistoimenpiteitd ovat

e vapaaehtoiset velkasaneeraukset

e tervehdyttdmisavustukset

e méaéirdaikaiset lainaehtomuutokset

e viivastyskorkohelpotukset

e vuokratalon rajoituksista vapauttamiseen liittyva ns. rajoitusakordi
e vuokratalon purkamiseen liittyva ns. purkuakordi

e vuokratalon purkuavustus

Paatokset tukitoimenpiteista ilmenevat seuraavasta taulukosta.
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2006 2005
Tervehdyttamisavustukset
Lainasaajien Ikm 24 22
Lainojen padoma (milj.euroa) 54,2 37,8
Avustusten maaré (milj. euroa) 1,3 1,0
Maaraaikaiset lainaehtomuutokset
Lainasaajien Ikm 13 14
-joista sai myos tervehdyttamisavustusta (Ikm) 11 10
Lainojen padoma (milj.euroa) 10,1 27,4
Alennettu korko lainoissa (%) 2,0 % 2,0 %-2,5%
Arvioitu kustannus koko laina-ajalta (milj. euroa) 0,31 4,0
Viivastyskorkohelpotukset
Lainasaajien Ikm 17 24
Helpotusten maara (milj. euroa) 0,2 0,2
Vuosimaksun alentaminen
Lainansaajien Ikm 5 3
Lainojen padoma (milj.euroa) 121 32
Alentamisen maara (milj. euroa) 0,4 0,1
Anteeksiannetun koron maara (milj. euroa) 0,03 0,01
Purkuakordit
Lainasaajien lkm 4 3
Akordin maaré, milj. euroa 0,5 0,2
Purkuavustukset
Lainasaajien Ikm 3
Avustuksen méaara, milj. euroa 0,2
Rajoitusakordit
Lainasaajien Ikm 8
Akordin maarg, milj. euroa 19
Yhteensa 4,4 54
Kaynnistetyt vapaaehtoiset velkasaneeraukset
Lainasaajien Ikm 3 3
Lainansaajien aravalainojen padoma, milj. euroa 6,3 7,8
Kustannukset 15 0,4

Valtiokonttorin laskema teoreettinen arvio menetyksistd ilman saneeraus- ja avustustoi-
menpiteitd sekd madraaikaisia lainaehtomuutoksia oli noin 28 miljoonaa euroa.

1.2.5.4. Maksuhairiot

Aravalaina, jonka korot tai lyhennykset ovat maksamatta, katsotaan jarjestamattoméksi luo-
toksi yhdeksén kuukauden kuluttua ao. erépéivasta. Jarjestamattémien luottojen pddoma oli
31.12.2006 yhteensa 18,5 miljoonaa euroa (vuoden 2005 tilinpaatoksen mukaan 20,9 milj.
euroa). Jarjestamattomien luottojen osuus oli 0,2 % aravalainakannasta. Jarjestaméattomien
luottojen euromaéara pieneni edelliseen vuoteen verrattuna. Eréantyneité luottoja oli yhteen-
s& 163 kappaletta (v. 2005 177 kappaletta). Erééntyneitd, maksamatta olevia korkoja ja ly-
hennyksia vuoden lopussa oli yhteensé 3,2 miljoonaa euroa (v.2005 lopussa 3,5 milj. euroa) .
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1.2.5.5. Luotto- ja takaustappiot seka lainojen anteeksiannot

Luotto- ja takaustappiot sisaltavéat talokohtaisista ja henkilokohtaisista aravalainoista synty-
neet luottotappiot, korkotukilainojen téytetakauksista syntyneet takaustappiot ja omis-
tusasuntolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvaukset. Tilinpaatoksessa luottotap-
piokirjauksista on véhennetty saadut palautukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista.
Luotto- ja takaustappioita kirjattiin yhteensd 174 800,77 euroa (1 480 817,00 euroa vuonna
2005).

Ympéristoministerio on oikeuttanut 1.8.2006, 9.2.2007 ja 21.2.2007 Valtion asuntorahas-
tosta annetun asetuksen (401/1993) 13 8:n 2 momentin nojalla Valtiokonttorin poista-
maan tileistd asuntorahastolle syntyneet luottotappiot yhteismaéaraltaan 293 965,93 euroa.
Vuokratalojen aravalainoista luottotappiot olivat kaikkiaan 150 369,31 euroa ja henkil6-
kohtaisista aravalainoista kertyi luottotappioita 143 596,62 euroa.

Takauskorvauksia maksettiin 56 485,55 euroa (v.2005 yhteensa 102 931,23 euroa). Ta-
kauskorvaukset aiheutuivat omistusasuntolainojen valtiontakauksista. Korkotukilaino-
jen valtion taytetakauksista ei aiheutunut takaustappioita (0 euroa v. 2005).

Aikaisemmin poistetuista luottotappioista tehtiin korjauksia kertomusvuonna 175 650,71 eu-
roa (260 208,44 euroa vuonna 2005). Nama koostuvat henkil6kohtaisten aravalainojen vas-
tuunjaosta kunnan ja valtion valilla liittyviin palautuksiin sek& henkilokohtaisten aravalaino-
jen velkajarjestelyista johtuviin véhennyksiin.

Rahaston luottotappiot pysyivét edelleen pieniné suhteessa lainakantaan. Tappioiden mééara
suhteessa luottokantaan oli 0,003 %. Tahan asti luottotappiot ovat koskeneet padosin henki-
Iokohtaisia aravalainoja. Vuokratalojen luottotappioita on kertynyt kaikkiaan 3,1 miljoonaa
euroa.

Lainaehtoihin perustuvia automaattisesti tehtavia henkilokohtaisten aravalainojen an-
teeksiantoja oli 1,9 milj. euroa (v. 2005 1,9 milj. euroa). Liséksi rajoituksista vapautta-
miseen liittyen lainoja annettiin anteeksi 2,2 milj. euroa.

Rahaston luotto- ja takaustappiot vuosina 2000-2006
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1.3. Keskeisid tietoja arava- ja korkotukilainakannasta
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Aravalainakanta koostuu sek& rahaston aravalainoista ettd rahaston taseen ulkopuolella ole-
vista arvopaperistetuista aravalainoista. Lisaksi korkotukilainakanta vaikuttaa rahastosta
maksettaviin tukiin.

Koko aravalainakanta oli vuoden lopussa 9 972,6 miljoonaa euroa. Aravalainakanta oli
285,0 miljoonaa euroa pienempi kuin vuotta aiemmin.

Talokohtaisia lainoja oli 9 856,0 miljoonaa euroa (10 102,8 milj. euroa vuonna 2005) ja hen-
kilokohtaisia aravalainoja oli 116,7 miljoonaa euroa (154,8 milj. euroa vuonna 2005). Ara-
valainakanta painottuu alueellisesti selvasti kasvukeskuksiin. Kuuden suurimman kasvu-
keskuksen alueella on 68 % lainoista. Helsingin seudulla on 46 % lainoista.

Aravalainakannan toteutunut keskikorko (sis. arvopaperistetut lainat) vuonna 2006 oli 2,91
% (2,87 % vuonna 2005).

Aravalainojen keskikorko ja 12 kuukauden euribor
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4,50 % — —
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2,00 % -+

1,50 %

1,00 %

0,50 %

0,00 %

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Vuosi

Korko oli alle 3 %:ia 6,9 miljardin euron aravalainoissa eli noin 70 %:ssa aravalainakan-
nasta. 3 — 3,99 % valilla korko oli 1,8 miljardin lainoissa (18 %) ja 4 % tai sen yli olevia
korkoja oli 1,2 miljardin euron aravalainoissa (12 %).
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Vuokra- ja asumisoikeustalolainojen korkojakauma vuonna 2006
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Ylimé&ardisia lyhennyksia kertyi vuonna 2006 koko lainakannasta yhteensé 73,5 miljoonaa
euroa, kun vastaava maara edellisend vuonna oli 74,9 miljoonaa euroa.

Korkotukilainojen padoma vuoden lopussa oli 4 293,1 miljoonaa euroa (3 864,2 miljoo-
naa euroa vuonna 2005). Korkotukilainoista 3 445 miljoonaa euroa (80 %) on vuokra- ja
asumisoikeustalojen lainoja ja 669 miljoonaa euroa (16 %) omistusasumisen henkilékoh-
taisia lainoja ja 179 miljoonaa euroa (4 %) asunto-osakeyhtididen lainoja.

Maksettujen korkotukien suhde korkotukilainakantaan eli keskimaarainen korkotuki oli
0,63 %.

Taulukko: Korkotukilainakanta 31.12.2006

Milj. euroa %
Vuokra-asuntolainat 3037 71%
Henkilokohtaiset omistusasuntolainat 669 16 %
Asumisoikeustalolainat 408 9%
Osakeyhtidtalolainat 179 4%
4293 100 %

1.4. Tilinpaatosanalyysi

Valtion asuntorahaston tilinpaatostiedot ja liitteend ilmoitettavat tiedot esitetaan Valtiova-
rainministerion 9.12.2004 antaman talousarvion ulkopuolella olevan valtion rahaston tilin-
paétoksen kaavoja ja liitteend ilmoitettavia tietoja koskevan maarayksen mukaisena.
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1.4.1. Tuotto- ja kululaskelman tarkastelu

1.4.1.1. Toiminnan tuotot ja kulut

Rahaston toiminnan tuotot koostuvat omistusasuntolainojen takauksista saaduista maksuista,
Fennicoilta saaduista palautuksista ja aravavuokra-asuntojen omaksi lunastamisen yhteydes-
sé rahastolle maksettavista luovutuskorvauksista. Rahaston toiminnan tuotot olivat yhteensa
10,5 miljoonaa euroa (18,3 milj. euroa vuonna 2005). Tuottojen pieneneminen johtui rahas-
toon kertyvien omistusasuntolainojen takausmaksujen méaran pienenemisesté ja Fennicoilta
saatujen ylijddman palautusten muuttumisesta alijgdmaksi.

Omistusasuntolainojen valtion takauksista perittyja maksuja kertyi toimintatuottoina rahas-
toon 12,3 miljoonaa euroa (15,4 milj. euroa vuonna 2005). Takausmaksujen méara pieneni,
koska uusia takauksen sisaltavia luottoja otettiin 8 500 kappaletta vahemmén kuin vuotta ai-
emmin.

Aravalainoitettujen vuokra-asuntojen omaksi lunastamisen yhteydessé saaduista luovu-
tuskorvauksista kertyi tuottoja 0,7 miljoonaa euroa (0,7 milj. euroa vuonna 2005).

Fennicoille maksettiin alijadmaan liittyen 2,5 miljoonaa euroa (ylijadmén palautukset 2,2
milj. euroa vuonna 2005).

Rahaston toimintakulut olivat 5 054,40 euroa (5 345,04 euroa vuonna 2005). Toimintakulut
koostuivat pankkien palvelumaksuista.

1.4.1.2. Rahoitustuotot ja -kulut

Rahoitustuotot koostuivat valtion mydntamien aravalainojen korkotuotoista ja Fennica —
yhtidille annettujen padomalainojen korkotuotoista. Korkotuottoja rahastoon kertyi yhteensa
278,2 miljoonaa euroa (237,9 milj. euroa vuonna 2005). Korkotuottojen kasvu johtui rahas-
ton aravalainakannan kasvusta ja aravalainojen keskikoron noususta. Aravalainojen keski-
korkoa nosti inflaatiosidonnaisten lainojen osalta lainakorkoihin vaikuttavan inflaation nou-
su 0,3 %:sta 1,0 %:iin.

Valtion mydntamien asuntolainojen korkoina rahastoon kertyi tuottoja yhteensa 276,5 mil-
joonaa euroa (236,4 milj. euroa vuonna 2005). Fennica-yhtidille annetuista tavanomaisiin
lisdvakuusjarjestelyihin siséltyvistad paddomalainoista kertyi rahastoon korkoja 1,5 miljoonaa
euroa (1,5 milj. euroa vuonna 2005).

Rahoituskulut koostuivat rahaston ottamien lainojen korkokuluista, Fennica —yhti6ille
maksetuista koroista, lainojen muutoksista avustuksiksi seké luotto- ja takaustappioista.
Rahoituskulut olivat yhteensa 75,1 miljoonaa euroa (76,4 milj. euroa vuonna 2005).

Korkokulut rahaston ottamista lainoista olivat 66,1 miljoonaa euroa (53,5 milj. euroa vuonna
2005). Korot Fennica —yhtidille olivat 4,7 miljoonaa euroa (19,5 milj. euroa).

Luotto- ja takaustappiot sisaltavat talokohtaisista ja henkilokohtaisista aravalainoista synty-
neet luottotappiot, korkotukilainojen téytetakauksista syntyneet takaustappiot ja omis-
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tusasuntolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvaukset. Tilinpaatoksessa luottotap-
piokirjauksista on véhennetty saadut palautukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista.
Luotto- ja takaustappioita Kirjattiin yhteensd 174 800,77 euroa (1 480 817,00 euroa vuonna
2005).

Lainaehtoihin perustuvia automaattisesti tehtavié henkilokohtaisten aravalainojen an-
teeksiantoja oli 1,9 miljoonaa euroa (1,9 milj. euroa vuonna 2005). Liséaksi vuokratalo-
jen osalta lainoja annettiin anteeksi 2,3 miljoonaa euroa.

Rahoituksen ylijaamaksi? muodostui 203,1 miljoonaa euroa (161,5 milj. euroa vuonna
2005). Ylijadman kasvu johtui rahoitustuottojen kasvusta.

1.4.1.3. Siirtotalouden tuotot ja kulut

Valtion asuntorahaston siirtomenot koostuvat asuntotoimen avustuksista ja korkotuista.
Avustuksia ja korkotukia rahastosta maksettiin yhteensé 114,9 miljoonaa euroa (102,6 milj.
euroa vuonna 2005).

Korkotukea rahaston varoista suoritettiin yhteensa 30,0 miljoonaa euroa (32,2 milj. euroa
vuonna 2004).

Avustuksia maksettiin yhteensd 85,0 miljoonaa euroa (70,4 milj. euroa vuonna 2005). Kor-
jaus- ja energia-avustuksia maksettiin yhteensé 43,6 miljoonaa euroa (51,1 milj. euroa vuon-
na 2005) ja muita avustuksia 41,4 miljoonaa euroa (19,2 milj. euroa vuonna 2005).

Rahaston varoista maksettiin tukea seuraavasti:

v.2006 v.2005
Milj. euroa Milj. euroa

- Korkotukia 30,0 32,2
- Avustuksia korjaustoimintaan 35,2 39,8
- Energia-avustuksia 8,4 11,3
- Talouden tervehdyttdmisavustuksia vuokrataloille 1,3 1,0

- Erityisryhmien investointiavustuksia. 33,1 13,7
- Avustuksia uusien alueiden kunnallistekniikkaan 5,9 3,8

- Rakennusperintdavustuksia 0,8 0,7

- Selvitykset 0,1 0,0
Yhteensa 1149 102,6

Siirtotalouden kuluista 103,3 miljoonaa euroa (90 %) kohdentui voittoa tavoittelematto-
mille yhteisdille, suoraan kotitalouksille kohdentui 5,5 miljoonaa euroa (5 %) ja kunnille
5,9 miljoonaa euroa (5 %).

2 Lainoitustoiminnan kannattavuus ottaen huomioon oman pddoman laskennallinen korkokustannus on laskettu tilinpaatok-
sen liitteessa 15.2.
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Rahastosta maksetut avustukset ja korkotuet v.2000-2006
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1.4.1.4. Tilikauden tuotto

Tuotto- ja kululaskelman mukaan tilikauden tuotto oli 98,7 miljoonaa euroa. Edellisen
vuoden tuotto oli 77,2 miljoonaa euroa. Tilikauden tuotto kasvoi rahoitusylijagaman
kasvun takia.

Tilikauden tuotto vuosina 2000 - 2006
(milj. euroa)
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1.4.2. Taseen tarkastelu

1.4.2.1. Vastaavaa

Rahaston taseen loppusumma 31.12.2006 oli 9 773 020 236,77 euroa. Taseen loppu-
summa kasvoi edellisestd vuodesta 235 590 506,69 euroa.

Taseen vastaavien osalta lainasaamisten maara oli 9 645 679 904,05 euroa. Lainasaamis-
ten maara kasvoi 388,8 miljoonalla eurolla. Lainasaamisten kasvu johtui 704 miljoonan
euron arvopaperistettujen aravalainojen lunastamisesta takaisin taseeseen.

Uusia aravalainoja maksettiin lainansaajille yhteensa 114,5 miljoonaa euroa (255,0 mil-
joonaa euroa vuonna 2005). Ulosmaksettujen aravalainojen mééra vaheni koska lainoi-
tuksen painopiste on siirtynyt korkotukeen ja kiinnostus uusiin aravalainoihin oli edellis-
vuotta vahaisempéa.

Rahaston aravalainojen osalta takaisinmaksuja kertyi 351,9 miljoonaa euroa (337,7 mil-
joonaa euroa vuonna 2005).

Varoja yhdystilill oli tilikauden alkaessa 202,1 miljoonaa euroa ja tilikauden paattyessa
32,3 miljoonaa euroa. Yhdystilisaamisen pienenemiseen vaikutti lainanannon ja tukien
lisdksi arvopaperistettujen aravalainojen takaisinlunastaminen ja rahastosta tehty siirto
talousarvioon.

1.4.2.2. Vastattavaa

Valtion asuntorahaston oman paaoman® maara oli 7 447,7 miljoonaa euroa. Omaan paa-
omaan lisattiin tilikauden tuotto 98,7 miljoonaa euroa. Rahastosta siirrettiin talousarvioon
128,0 miljoonaa euroa ja oman pddoman méaéara pieneni 29,3 miljoonaa euroa.

Rahaston vieraan pddoman maara oli 2 325,3 miljoonaa euroa (2 060,4 miljoonaa euroa
vuonna 2005). Rahaston pitkaaikainen vieras padoma siséltaa 300,0 miljoonan euron lainan
Euroopan investointipankilta ja 100,0 miljoonan euron laina Euroopan neuvoston kehitys-
pankilta. Lyhytaikainen vieras pddoma koostuu koostuu 2007 maaliskuussa eradntyvéstéa
1 616,4 miljoonan euron siirtosopimuslainasta valtion budjettitalouden ja rahaston valilla,
288,5 miljoonan euron lyhytaikaisista velkasitoumuslainoista sek& 0,9 miljoonan euron siir-
to- ja muista veloista. Lyhytaikainen vieras pddoma oli yhteensé 1 925,3 miljoonaa euroa
(44,0 milj. euroa vuoden 2005 lopussa).

1.4.3. Rahoituslaskelman tarkastelu

Rahaston korko- ja muina maksuina saatiin 274,9 miljoonaa euroa (259,2 miljoonaa euroa v.
2004 ). Menot rahoitus- ja muista kuluista olivat 63,1 miljoonaa euroa (73,2 miljoonaa eu-
roa vuonna 2005). Takaisinmaksuja lainoista kertyi 384,8 miljoonaa euroa

(389,0 milj. euroa vuonna 2005).

Siirtotalouden menot avustuksien ja korkotukien maksuista olivat 114,9 miljoonaa euroa

3 Liitteessd 15.1 on esitetty tarkempi jaottelu rahaston oman padoman osalta
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(102,6 miljoonaa euroa v.2005).

Investointien osalta annettujen lainojen 777,8 miljoonan euron rahavirta sisaltad uudet anne-
tut lainat 114,5 miljoonaa euroa ja asuntolainasaamisten 688,6 miljoonan euron takaisinos-
toista vahennettyna Fennicoilta saaduilla 25,3 miljoonan euron lainojen takaisinmaksuilla.

Rahastosta siirrettiin valtion talousarvioon 128,0 miljoonaa euroa. Likvidit varat vuoden
lopussa olivat 32,3 miljoonaa euroa.

1.5. Sisainen valvonta

Valtion talousarvion ulkopuolisella Valtion asuntorahasto -rahastolla ei ole omaa henkil6-
kuntaa. Valtion asuntorahasto -virasto ja VValtiokonttori ovat kumpikin omien toimintojensa
osalta jarjestaneet siséisen valvonnan sekad riskienhallinnan menettelytavat. Virastot arvioivat
onnistumistaan toimintakertomuksissaan valtioneuvoston asettaman siséisen valvonnan ja
riskienhallinnan neuvottelukunnan suositusten mukaisesti.

Asuntorahaston johtokunnan tehtdvana on vastata siit4, ettd valtion talousarvion ulkopuoli-
sella asuntorahastolla on riittdva maksuvalmius. Johtokunta p&attaa rahaston toimintaa varten
tarvittavasta ulkoisesta varainhankinnasta. Valtiokonttorin tehtdvéna on toimeenpanna va-
rainhankintaa koskevat paatokset. Rahaston maksuvalmiutta kasitelladn saanndollisesti johto-
kunnan kokouksissa ja johtokunta p&&ttaa tarvittavista toimenpiteista.

Asuntorahaston, valtiokonttorin ja ympéristdministerion yhteinen sosiaalisen asuntorahoi-
tuksen riskienhallinnan yhteistyoryhma raportoi valtion asuntolainojen ja takausten riskeist
johtokunnalle toukokuussa ja marraskuussa.



2. TUOTTO-JA KULULASKELMA

TOIMINNAN TUOTOT
Muut toiminnan tuotot

TOIMINNAN KULUT
Palvelujen ostot

JAAMA |

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Rahoitustuotot
Rahoituskulut

JAAMA 1

SIIRTOTALOUDEN TUOTOT JA KULUT
Kulut

Kunnille
Elinkeinoeldamalle
Rahoitus- ja vakuutuslaitoksille
Voittoa tavoittelemattomille yhteisoille
Kotitalouksille
Kulujen palautukset

JAAMA 11

TILIKAUDEN TUOTTO-/KULUJAAMA

3. TASE

1.1.-31.12.2006

10 511 742,73

-5 054,40

10 506 688,33

278 204 125,25
-75 126 332,33 203 077 792,92

20

1.1. - 31.12.2005

18 278 164,82

-5 345,04

18 272 819,78

237932 337,34
-76 412 005,41 161 520 331,93

213 584 481,25

5967 037,48

23 755,86

12 689,92

103 388 287,00

5523 272,92
0,00 -114 915 043,18

98 669 438,07

98 669 438,07

179793 151,71

3762 990,74

78 461,22

16 956,79

89 565 665,53

9177 429,58
0,00 -102 601 503,86

77191 647,85

77191 647,85



VALTION ASUNTORAHASTON TASE

VASTAAVAA

KAYTTOOMAISUUS JA MUUT PITKAAIKAISET SIJOITUKSET
KAYTTOOMAISUUSARVOPAPERIT JA MUUT PITKAAIKAISET
SIOITUKSET

Lainasaamiset

KAYTTOOMAISUUS JA MUUT PITKAAIKAISET SIJOITUKSET
YHTEENSA

VAIHTO- JA RAHOITUSOMAISUUS
LYHYTAIKAISET SAAMISET
Euromaéaraiset lainasaamiset

Siirtosaamiset

RAHAT, PANKKISAAMISET JA MUUT RAHOITUSVARAT
Yhdystilisaatava valtiolta

VAIHTO- JA RAHOITUSOMAISUUS YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Rahaston pdédoma

Edellisten tilikausien p4doman muutos

Talousarviosiirrot

Tilikauden tuotto-/kulujaadma

VIERAS PAAOMA

PITKAAIKAINEN
Otetut euromaaraiset lainat

LYHYTAIKAINEN
Otetut euromaérdiset lainat
Siirtovelat
Muut lyhytaikaiset velat
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2006

9413 169 549,17

9413 169 549,17

232510 354,88
95010903,17 327521 258,05
32 329 429,55
359 850 687,60
9 773 020 236,77

31.12.2006
6 209 317 695,29
1267 708 401,75

-128 000 000,00
98 669 438,07 7 447 695 535,11

400 000 000,00

1904 986 587,71
22 291 307,00

-1953 193,05 20338113,95

2325 324 701,66

9 773 020 236,77
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31.12.2005

9 005 653 965,83

9 005 653 965,83

251 260 694,90
78 438 632,68 329 699 327,58
202 076 436,67
531775 764,25
9 537 429 730.08

31.12.2005
6209 317 695,29
1320516 753,90

-130 000 000,00
77191 647,85 7 477 026 097,04

2016 441 519,46

0,00
11 669 058,29

32293 055,29 43962 113,58

2060 403 633,04

9 537 429 730,08



. RAHOITUSLASKELMA

OMA TOIMINTA
Palvelujen myynti, vuokrat, kdyttokorvaukset ja muut toiminnan tulot
Korkotulot ja voiton tuloutukset
Muut menot
Korkomenot
OMAN TOIMINNAN RAHAVIRTA

SIIRTOTALOUS
Tulonsiirrot kunnille
Tulonsiirrot elinkeinoelamalle
Tulonsiirrot kotitalouksille
Muut tulonsiirrot kotimaahan
SIIRTOTALOUDEN RAHAVIRTA

INVESTOINNIT

Annetut lainat

Annettujen lainojen takaisinmaksut
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

RAHOITUS

Oman p&doman muutos

Velan muutos
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
LIKVIDIEN VAROJEN MUUTOS

LIKVIDIT VARAT 1.1.
LIKVIDIT VARAT 31.12.

5. Tilinpaatoslaskelmien liitteend annettavat tiedot

Rahaston liite 1: Tilinp&atoksen laatimisperiaatteet ja vertailtavuus

1.1. - 31.12.2006

10 754 803,21

22

1.1. - 31.12.2005

18 264 130,52

261 337 582,54 240 908 057,69
2832871,28 -108 276,27
-63 106 569,07 -73 119 406,18
211 818 687,96 185 944 505,76
-5967 037,48 -3762 990,74
-23 755,86 -78 461,22
-5523 272,92 -9177 429,58
-103 400 976,92 -89 601 871,48

-114 915 043,18

=777 782 489,10
384 833 017,29

-102 620 753,02

-809 372 669,43
389 975 062,53

-392 949 471,81

-128 000 000,00
254 298 819,91

-419 397 606,90

-130 000 000,00
-158 905,84

126 298 819,91
-169 747 007,12

202 076 436,67
32 329 429,55

-130 158 905,84
-466 232 760,00

668 309 196,67
202 076 436,67
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Budjetointia koskevat muutokset ja muutosten tarkeimmat vaikutukset tuotto- ja kululaskelmaan, taseeseen
ja rahoituslaskelmaan seké niiden vertailtavuuteen

Valtion asuntorahastolla ei ole budjetointia koskevia muutoksia.

Valuuttakurssi, jota on kéytetty muutettaessa ulkomaanrahanmaaréiset saamiset ja velat sekd muut si-
toumukset Suomen rahaksi

Valtion asuntorahastolla ei ole ulkomaanrahanméaraisia saamisia eika velkoja.

Tilinpéatosta laadittaessa noudatetut arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmat seké erityisesti niissa ta-
pahtuneiden muutosten vaikutukset tilikauden tuotto- ja kulujadman seka taseessa ilmoitettavien erien muo-
dostumiseen

Valtion asuntorahaston tilinpaétds on laadittu noudattaen talousarviolakia ja -asetusta seka valtiovarainmi-
nisterion ja Valtiokonttorin maarayksid ja ohjeita. Tilinpaatoksessa kdytetyt arvostus- ja jaksotusperiaatteet
ja -menetelmét ovat talousarvioasetuksen 66 a — g 8:n mukaisia.

Aikaisempiin vuosiin kohdistuvat tuotot ja kulut, talousarviotulot ja -menot seka virheiden oikaisut, jos ne
eivat ole merkitykseltd&n véahaisia

Aikaisempiin tilikausiin kohdistuu 67.191,04 euroa tileistapoistojen oikaisuja.

Selvitys edellista vuotta koskevista tiedoista, jos ne eivét ole vertailukelpoisia tilinpaatdsvuoden tietojen
kanssa.

Muut toiminnan tuotot ovat vahentyneet verrattuna edelliseen vuoteen, koska tuottoihin siséltyvét Fen-
nica 4:n ja Fennica 6:n ylijaddméan palautukset ovat negatiivisia, koska ylijagdman palautuksien laskennas-
sa ei ole otettu huomioon edellisen tilikauden jaksotusta 21.11. — 31.12.2005. Vastaavasti tdydennysko-
rosta aiheutuneet kulut ovat laskeneet, koska edellisen tilikauden jaksotusta 21.11. — 31.12.2005 ei ole
otettu huomioon Fennica 4:n ja Fennica 6:n tdydennyskorkolaskelmissa 2006. Velkakirjat on lunastettu
20.11.2006. Menettelytavalla ei ole vaikutusta Asuntorahaston tulokseen, eikd mydsk&an Asuntorahas-
ton ja Fennicoiden valisiin maksutapahtumiin.

Selvitys tilinpaatdsvuoden jalkeisista olennaisimmista tapahtumista silta osin kuin niité ei ilmoiteta toimin-
takertomuksessa

Kaksi aravalainansaajayhtiota on asetettu konkurssiin 27.12.2006. Yhtididen jaljella oleva aravalainapaa-
oma on yhteensa 1.089.000 ja luottotappio tullaan Kirjaamaan tarkastellun tilivuoden jalkeen.



24

Rahaston tilinpaatdksen liite 2: Rahaston varojen kayttésuunnitelman tai rahastolle vahvistetun talousarvion toteuma

Vuoden 2006 talousarvion lainoitus- takaus ja avustusvaltuudet ja toteuma 2006 (milj. euroa)

Valtuus Toteuma  Erotus

Avrava- ja korkotukilainat 790 456 -334
Takauslainat 30 0 -30
Awvustukset yhteensa 61 58 -3
Omistusasuntolainojen takausvastuun ennimmaismaara 2400 2168 -232

Valtioneuvoston vahvistaman aravalainojen myontamisvaltuuden sek& korkotuki- ja takauslainojen
hyvéaksymisvaltuuksien kayttosuunnitelma vuodeksi 2006 ja toteuma 2006

Avrava- ja korkotukilainat (milj. euroa)

Lainalaji Valtuus Toteuma  Erotus
Osaomistusasuntojen korkotukilainat 40 21 -19
Erityisryhmien vuokra-asuntolainat 320 187 -133
Muut vuokra-asuntolainat 295 134 -161
Asumisoikeustalolainat 25 46 21
Omistusasunnot 55 16 -39
As.oy talojen korkotukilainat 55 52 -3
Yhteenséa 790 456 -334

Takauslainat (milj. euroa)

Lainalaji Valtuus Toteuma  Erotus
Asumisoikeustalojen takauslainat 10 0 -10
Vuokratalojen takauslainat 20 0 -20
Yhteensé 30 0 -30

Rahaston tilinpaatoksen liite 3: Henkildstokulujen erittely

Valtion asuntorahastolla ei ole erikseen palkattua henkilgstoa.
Rahaston tilinpaatoksen liite 4: Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja niiden muutokset

Valtion asuntorahastolla ei ole kayttéomaisuutta.

Rahaston tilinpaatoksen liite 5: Kayttéomaisuuden sekd muiden pitkavaikutteisten menojen poistot

Valtion asuntorahastolla ei ole kdyttdomaisuutta eikd muita pitkévaikutteisia menoja.



Valtion asuntorahaston tilinpéatoksen liite 6:

Rahoitustuotot ja -kulut

Rahoitustuotot

2006

2005

Muutos
2006-2005

Korot euromadradisista saamisista

Korot valuuttaméaardisista saamisista
Emissio-, pd&doma- ja kurssierot saamisista
Osingot

Muut rahoitustuotot

278 204 125,25
0,00
0,00
0,00
0,00

237932 337,34
0,00
0,00
0,00
0,00

40271 787,91
0,00
0,00
0,00
0,00

Rahoitustuotot yhteensa

278 204 125,25

237932 337,34

40271 787,91

Rahoituskulut Muutos

2006 2005 2006-2005
Korot euroméaréisistd veloista 70 834 406,55 72999 609,91 -2 165 203,36
Korot valuuttamaéraisisté veloista 0,00 0,00 0,00
Emissio-, pddoma- ja kurssierot veloista 0,00 0,00 0,00
SWAP-maksut veloista 0,00 0,00 0,00
Sijoitusten ja lainasaamisten tileistapoistot 4 235 440,23 3309 464,27 925 975,96
Muut rahoituskulut 56 485,55 102 931,23 -46 445,68
Rahoituskulut yhteensé 75 126 332,33 76 412 005,41 -1285 673,08
Netto 203077 792,92 161 520 331,93 41557 460,99



Valtion asuntorahaston tilinpééatoksen liite 7:

Rahastosta annetut lainat
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Sektori Lainapadoma Lisays Véhennys Lainapadoma Padomamuutos
31.12.2006 2006 2006 31.12.2005 2006-2005

Yritykset ja asuntoyhteisét 8945 416 776,38 103 448 531,49 291 332 078,69 8517 504 641,81 427912 134,57
Yritykset 1461 209 640,98 17 729 502,90 41819 011,76 137773542572 83474 215,26
-Julkiset yritykset 702 671 033,55 10 195 373,42 21578 559,56 671 762 253,99 30908 779,56
-Yksityiset yritykset 758 538 607,43 7534 129,48 20 240 452,20 705973 171,73 52 565 435,70
Asuntoyhteisot 7484 207 135,40 85719 028,59 249 513 066,93 7139 769 216,09 344 437 919,31
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahalaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut rahoituslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahoituksen ja vakuutuksen vilitysta avustavat laitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vakuutuslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Julkisyhteisot 118 654 716,28 942 600,00 6941712,28 112 128 637,29 6526 078,99
Paikallishallinto 118 654 716,28 942 600,00 6941712,28 112128 637,29 6526 078,99
Sosiaaliturvarahastot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valtionhallinto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kotitaloudet 116 717 307,71 51211,74 37 936 580,57 154 606 260,25 -37 888 952,54
Tyénantaja- ja muut elinkeinonharjoittajien kotitaloudet 392 942,06 0,00 16 041,27 408 983,33 -16 041,27
-Maatilataloudenharjoittajien kotitaloudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Muut elinkeinonharjoittajien kotitaloudet 392 942,06 0,00 16 041,27 408 983,33 -16 041,27
Palkansaajakotitaloudet 116 324 365,65 51211,74 37920 539,30 154 197 276,92 -37 872 911,27
Omaisuustulojen ja tulonsiirtojen saajakotitaloudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Laitoskotitaloudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kotitalouksia palvelevat voittoa tavoittelemattomat yhteisot 456 749 221,68 5867 068,00 15 676 508,28 439 218 075,70 17 531 145,98
Valtionkirkot 541 366,54 0,00 35 220,26 294 737,46 246 629,08
Muut voittoa tavoittelemattomat yhteisot 456 207 855,14 5867 068,00 15 641 288,02 438 923 338,24 17 284 516,90
Ulkomaat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euroopan unioni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut maat ja kansainvaliset jarjestot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteensa 9 637 538 022,05 110 309 411,23 351 886 879,82 9 223 457 615,05 414 080 407,00

Vuoden aikana lainoihin tehdyt sektorimuutokset vaikuttavat tilinpaatésvuoden alkusaldoon Né&in ollen syntyy sektorikohtaisia eroja tilinpaatésvuoden
alkusaldon ja edellisen vuoden loppusaldon valilla.

Rahaston tilinpaatoksen liite 8: Arvopaperit ja oman padoman ehtoiset sijoitukset

Valtion asuntorahastolla ei ole arvopapereita eikd oman padoman ehtoisia sijoituksia



Rahaston tilinp&&toksen liite 9: Taseen rahoituserat ja velat
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31.12.2006 Vaihtuvakorkoiset Kiinteékorkoiset ‘Yhteensa
Alle 1-5 Yli Alle 1-5 Yli
1 vuosi vuotta 5 vuotta 1 vuosi vuotta 5 vuotta
Vastaavien rahoituserat
Annetut euromaaraiset velkakirjalainat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euroméaraisten joukkovelkakirjalainojen ostot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut pitkéaaikaiset euromaaraiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euromééréiset lainasaamiset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut euromééraiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut valuuttamaaraiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut lyhytaikaiset euromaaraiset sijoitukset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhdystilisaatavat valtiolta 0,00 0,00 0,00 32329 429,55 0,00 0,00 32 329 429,55
Rahat, pankkisaamiset ja muut rahoitusvarat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteenséa 0,00 0,00 0,00 32329 429,55 0,00 0,00 32329 429,55
31.12.2006 Vaihtuvakorkoiset Kiinteékorkoiset Yhteensa
Alle 1-5 Yli Alle 1-5 Yli
1 vuosi vuotta 5 vuotta 1 vuosi vuotta 5 vuotta
Vastattavien rahoituserét
Otetut euromééraiset lainat 1616 441 519,46 0,00 0,00 0,00 100000 000,00 300 000 000,00 2016 441 519,46
Otetut valuuttaméaraiset lainat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut pitkédaikaiset velat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Seuraavana tilikautena maksettavat lyhennykset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lyhytaikaiset euromaaraiset lainat 0,00 0,00 0,00 288 545 068,25 0,00 0,00 288 545 068,25
Lyhytaikaiset valuuttaméaraiset lainat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahaston hoitoon jétetyt vieraat varat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteenséa 1616 441 519,46 0,00 0,00 28854506825 100 000 000,00 300 000 000,00 2304 986 587,71
Rahaston tilinp&atoksen liite 10: Valtiontakaukset ja -takuut sek& muut vastuut
Mydnnetyt takaukset ja takuut
Sektori Muutos
31.12.2006 31.12.2005 2006-2005 S4ados johon takaus tai takuu perustuu
Yritykset ja asuntoyhteisot 3645089 745,74 3520 796 960,16 124 292 785,58
Aravan ensisijaislainojen myontéjat 356 558 404,10 386 159 479,16 -29 601 075,06 Asuntotuotantolaki 13 a §
Vuokra-asuntolainojen myontajat 2880 852 268,41 2737 649 825,97 143 202 442,44 Laki vuokra-asuntolainojen korkotuesta (867/80) 9§ ja
laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (604/2001) 288 ja 298
Asumisoikeustalolainojen myontajat 407 679 073,23 396 987 655,03 10 691 418,20 Laki asumisoikeustalolainojen korkotuesta (1205/93) 10§
ja laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (604/2001) 288 ja 298
Kotitaloudet 2168 368 477,08 2021695 511,46 146 672 965,62
Omistusasuntolainat 2168 368 477,08 2021 695 511,46 146 672 965,62 Laki omistusasuntolainojen valtiontakauksista (204/96)
Takaukset ja takuut yhteensa 5813 458 222,82 5542 492 471,62 270965 751,20
Myonnetyt takaukset ja takuut valuutoittain
Valuutta Vasta-arvo Jakauma Tilinpaatospaivan
kurssi
€ % €
Euro 5813 458 222,82 100,0
Yhteensa 5813 458 222,82 100,0

Vastuusitoumukset

€ tai sanallinen selitys

Rahastolla on taydennyskoron maksamisvastuu erillisyhtidille arvopaperistetuista asuntolainoista.
Taydennyskorko kattaa lahinna joukkovelkakirjalainojen ja arvopaperistetuista lainoista saatujen
korkojen erotuksen, jota pienentaa rahaston em. yhtidilta saama ylijadman palautus.

Merkittavat monivuotiset taloudelliset sopimusvastuut

Valtion asuntorahastolla ei ole merkittdviad monivuotisia taloudellisia sopimusvastuita



Rahaston tilinpaatoksen liite 11: Taseeseen siséltyvat rahastoidut varat

Valtion asuntorahastolla ei ole taseeseen siséltyvia rahastoituja varoja.

Rahaston tilinpaatoksen liite 12: Taseeseen sisdltymattdmat rahastoidut varat

Valtion asuntorahastolla ei ole taseeseen siséltymattdmia rahastoituja varoja.

Rahaston tilinpdatoksen liite 13: Velan muutokset
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Muutos

31.12.2006 31.12.2005 2006-2005
Otetut euromaérdiset lainat 400 000 000,00 2016 441 519,46 -1 616 441 519,46
Otetut valuuttaméaadraiset lainat 0,00 0,00 0,00
Seuraavana tilikautena maksettavat lyhennykset 1616 441 519,46 0,00 1616 441 519,46
Lyhytaikaiset lainat 288 545 068,25 0,00 288 545 068,25
Yhteensa 2304 986 587,71 2016 441 519,46 288 545 068,25
Rahaston tilinpaatoksen liite 14: Velan maturiteettijakauma ja duraatio
Maturiteettijakauma (velan jakauma jéljella olevan juoksuajan mukaan)

2006 2005

Velkojen juoksuaika Kirjanpitoarvo % Kaypa arvo Kirjanpitoarvo Kaypd arvo
0 - 1 vuotta 1904 986 587,71 82,65 1890977 948,91 0,00 0,00
1 -2 vuotta 0,00 0,00 0,00 1616 441 519,46 80,16 1623 887 750,68
2 - 3 vuotta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 - 4 vuotta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 - 5 vuotta 100 000 000,00 4,34 86 557 368,96 0,00 0,00
Yli 5 vuotta 300 000 000,00 13,02 243332 773,29 400 000 000,00 19,84 441 943 917,65
Velat yhteensa 2304 986 587,71 100,00 2220 868 091,16 2016 441 519,46 100,00 2 065 831 668,33

Velan duraatio (velan markkina-arvolla painotettu kassavirtojen keskimaarainen maksuhetki)

\Vuosi Duraatio

31.12.2003 1,57
31.12.2004 1,49
31.12.2005 1,35
31.12.2006 1,11



Rahaston tilinpaatdksen liite 15.1: Valtion asuntorahaston oman paaoman muutokset

2005

6 209 317 695,29

1213 022 802,77
107 493 951,13

OMA PAAOMA
Rahaston padaoma 6 209 317 695,29
Edellisten tilikausien pddoman muutos
Edellisten tilikausien voittovarat 1.1. 1190 516 753,90
Edellisen tilikauden voitto 77 191 647,85
Edellisten tilikausien voittovarat 31.12. 1267 708 401,75
Talousarviosiirto -128 000 000,00
Tilikauden tuotto-/kulujgama 98 669 438,07
OMA PAAOMA YHTEENSA 7 447 695 535,11

1320516 753,90
-130 000 000,00
77191 647,85

7477 026 097,04

Valtion asuntorahaston paddoma, méadraltdan 6.209.317.695,29 eur koostuu rahaston perustamisen
yhteydessa vuonna 1990 siirtyneistd asuntolainasaamisista 4.859.438.984,35 eur (peruspédaoma)

ja vuosina 1990-1993 rahastoon tehdyisté talousarviosiirroista 1.349.878.710,94 euroa.

Rahaston padoma jakaantuu korolliseen ja korottomaan osaan. Korollinen osa koostuu peruspaédomasta
ja vuosittaisista yli- ja alijag@mistd. Koroton osa koostuu rahastoon vuosina 1990-1993 tehdyisté

talousarviosiirroista.

Valtion asuntorahaston korollinen padoma 31.12.2006 oli 6.097.816.824,17 euroa ja koroton padoma

1.349.878.710,94 euroa.

Rahaston tilinp&atdksen liite 15.2: Lainoitustoiminnan kannattavuus

Lainoitustoiminnan kannattavuus kun rahoitustoiminnan kulujen osalta on otettu huomioon
myds oman padoman laskennallinen korkokustannus. Laskennallisena korkokustannuksena

7 447 695 535,11 euron omalle pddomalle on kéytetty vuoden 2006 valtion pitkaaikaisen

euromadraisen velanoton efektiivista korkokustannusta, joka oli 3,02 %.

1.1.2006-31.12.2006

Rahoitustuotot 278 204 125,25
Rahoituskulut 75 126 332,33
Rahoituskate 203 077 792,92
Oman p&doman laskennallinen korkokustannus -224 920 405,70

Rahoituskate ml. laskennallinen korkokustannus -21 842 612,78
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6. ALLEKIRJOITUKSET

Rahaston johtokunta seuraa rahaston maksuvalmiuden kehitysta ja paattaa tarvittavista toi-
menpiteistd, jotta kaikissa tilanteissa taataan asuntolainojen ja muiden velvoitteiden hairio-
ton maksatus. Liséksi johtokunta p&&ttad asuntorahaston toimintalinjoista, merkittavista lai-
noitus- ja tukitoimintaa koskevista asioista ja hyvaksyy rahaston tilinpaatoksen.

Valtioneuvoston 31.12.2008 paattyvéksi toimikaudeksi nimedmén johtokunnan kokoonpano
on seuraava:

Puheenjohtaja maaherra Rauno Saari

Varapuheenjohtaja johtaja Leena Karessuo, Suomen kuntaliitto

Jasenet ylijohtaja Teuvo ljas, Valtion asuntorahasto, 31.10.2006 asti
toiminnanjohtaja Stefan Johansson, Uudenmaan asuntokiinteis-
toyhdistys ry
kansanedustaja Antti Kaikkonen, Asuntoasian neuvottelukunnan
varapuheenjohtaja
yliaktuaari Ari Laine, Valtion asuntorahaston henkilokunnan
edustaja
hallitusneuvos Riitta Rainio, ympéristoministerio
johtaja Hannu Salokorpi, Raha-automaattiyhdistys
finanssineuvos Helena Tarkka, valtiovarainministerio 31.1.2007
asti
vanhempi budjettisihteeri Paivi Valkama, valtiovarainministerio
1.2.2007 alkaen
kansanedustaja Pia Viitanen, Asuntoasiain neuvottelukunnan
puheenjohtaja

Johtokunnan sihteereina toimivat koordinointipaéllikko Soili Castrén ja erikoissuunnittelija
Kimmo Huovinen Valtion asuntorahastosta.

Ympéristoministerio on 9.1.2006 méaérannyt suostumuksensa mukaisesti rahaston tilintarkas-
tajiksi tilikaudeksi 1.1.-31.12.2006 JHTT , KHT, Kaj Kiljanderin ja KHT Tuomo Vesa-
sen, tilintarkastustoimisto Deloitte Oy:sta.
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Tilinpaatosasiakirja on hyvéksytty Helsingissa 28. pdivana helmikuuta 2007.

Rauno Saari Leena Karessuo
Stefan Johansson Antti Kaikkonen
Ari Laine Riitta Rainio
Hannu Salokorpi Paivi Valkama
Pia Viitanen

Tilinpaatos on laadittu hyvan kirjanpitotavan mukaisesti. Suoritetusta tilintarkastuksesta on
tandan annettu kertomus.

Helsinki  péivana maaliskuuta 2007

Kaj Kiljander, JHTT ,KHT Tuomo Vesanen, KHT



